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Byggingarlysing

a. Almenn lysing
A 168inni Hryggjaras 29 Landeignarntimer L234410 er fyrithugad ad byggja tvilyft einbylishis par sem gert er rad fyrir
aukaibud a 1.haed an fastanumers og innbyggdri bilageymslu. Husid er hannad a grundvelli gildandi byggingarreglugerdar
11/112 med sidari breytingum og sampykktum deiliskipulasskilmalum. bar sem hér er & ferd tveggja haeda hus an lyftu
skilyrda péa er eingongu aukaibud honnud a grundvelli algildrar honnunar.
Adgengi fyrir akandi og gangandi umferd ad ibudarymum og bilageymslu er fra Hryggjarasi ad austanverdu.

b. Notkun hiss
A jarBhzed er gert rad fyrir tveggja hebergja aukaibid med tveim ibium og & annarri haed er gert rad fyrir fipgurra herbergja
ibud fyrir 4 ibua. Samalagdur fjdldi ibua er pvi um 6 manns. Honnudur telur ad unnt sé ad koma fyrir fostum innréttingum
midad v pennan ibuafjdlda samanber teikningar.

c. Staerdarmal

Haedir Flatarmal RUmmal
1. Hed 137.6 m? 433.4 m3
2. Haed 136.5 m? 534.6 m3

d. Staerd I6dar,nytingarhlutfall og bilastaedabdkhald
Lodarsteerd er 627.5 m? Byggingarmagn 274.1 m? Nytingarhlutfall 0.44

Bilasteedakrafa er 3 staedi a 168. Samkvaemt honnun er gert rad fyrir 3 steedum & 168 med 16gn fyrir hledslustodvar.

e. Burdarvirki
Sokklar og botnplata eru stadsteypt med jarnbentri steinsteypu.
Utveggir, berandi innveggir, milligdlf, pakplata, svalargdlf og stigar eru ur forsteyptum einingum.

, f. Utanhasfragangur og litaval
Utveggir
Forsteyptar Utveggjaeiningar eru maladar i ljosum og dokkum litaskala, ad utan og sandspartladar og méladar ad innan.

pakvirkid

Forsteypt pakplata asteypulagi med 2.5% er rakavarin med tveimur Iégum af heilbreeddum pakpappa og einangrud med xps
einangrun med ofanalogdum drenduk ,malarlagi og prem I6gum af torfi og tiheyrandi rasum .

Sett verdur malarkantur a.m.k. 50 sm vid utkant fyrir heettu & eldsubreidslu fra torfi & paki.

Gluggar og hurdir

Gluggar og svalahurdir ibuda eru al-timbur, med maludu timbri ad innan. Allir gluggar og hurdir eru verksmidjuframleiddir med
slitinni kuldabru fra vidurkenndum framleidanda. Gler er tvofalt einangrunargler. Gluggar skulu uppfylla kréfum um
einangrunargildi. Gler i gluggum og hurdum i Gtveggjum verda i samraemi vid leidbeingarbldd NMI rb(31), rit 1-2-3 eftir pvi
sem vid a. Golfsitt gler i gluggum og hurdum skal vera samlimt 6ryggisgler. Inngangs hurdir skulu uppfylla krofu um
hindrunarlaust umferdarmal bxh a.m.k. 0,83X2,07 m og allar svala- og garéhurdir innanhuss a.m.k. 0,8x2,0 m. Gluggar og
hurdir eru settar i eftir &, péttar med kitti ad innan, trodi og tjdruborda ad utan. Oll opnanleg fdg glugga skulu buin med
oryggislokun/-kedju, sem tryggir ad opnun verdi ekki meiri en 89 mm.

g. Handrid utan - og innanhuss
Handrid skulu vera a veggsvolum 1.10 m & haed yfir svalargolfum. Handrid vid inni stiga eru 0.9 m fra prephaed og skulu
standast 6ll akvaedi Byggingarreglugerdar kafla 6.5 gr.6.5.1 6.5.2 , 6.5.3 og 6.5.4. Uti handrid eru gerd Gr alprofilum sem fest
eru vid svalargélf og kleedd med samlimdu Gryggisgleri. Stigahandrid innandyra er Ur [63réttum stalprofilum par sem bil milli
rimla er ekki meiri en 8.9 sm. Handlistar skulu uppfylla kr6fu um 50 mm gripbil vid steinvegg.

h. Einangrun,heildarleidnitap og heildarorkuporf.

(veggir gluggar/hurdir) hamark 0,61
Einangrun nybyggingahluta er i samreemi vid gildandi byggingarreglugerd nr 112. Allt A rymi er midad vid rymishita >18°c
U-gildi byggingarhluta Wim?K ein.pykkt gerd
Gélf-botnplata ibudarhluta 0,24 100mm EPS
Utveggir 0,34 100mm EPS og steinull
Utveggir ad jardveg 0,34 100mm EPS
pakvirki 0,19 200 mm XPS
Gluggar 1.55
Hurdir 1,85
i. Innanhussfragangur

Innveggir eru ymist steyptir sbr. Lysingu burdarbolshonnudar, |éttir veggir eru ur blikkstodum sem kleeddar eru med 2x tvofoldu
lagi af gifsi. Innra birgdi steyptra Utveggja verdur slipad, sandspartlad og malad. | votrymum eru veggir maladir med myglu-
og sveppapolinni votrymismalningu eda/og flisalagdir i votrymum par sem pad a vid.

Innihurdir
Inngangshurdir eru hefdbundnar timburhurdir, nema annad komi fram a teikningum arkitekts.

Golfefni

Golf eru forsteyptar filigranplotur med golfhitalogn og anhydrityfirlagi. Almennt eru golf 1698 hardplastparketi og bod eru
flisalogd. Golf eiga ad uppfylla krofur m.v. flokk C skv IST45, t.d. med hljédduk undir gélfefni. Golf taeknirymis, geymsla, hjéla-
og vagnageymslu verda malud.

j- Kerfisloft
Kerfisloft eru ekki til stadar i pessari byggingu.

k. Lagnir og loftraesting , ,
Husid er loftad a venjulegan hatt med opnanlegum gluggum. | eldhusi, badherbergjum, og votrymum er vélknuin loftraesting. |
6drum gluggalausum rymum er vejuleg loftraesting.

Lagnir

Husid er upphitad med gélthitaldgn. Neysluvatns og prifalagnir eru plastlagnir. Varmaskiptir er notadur fyrir heitt neysluvatn
stadsettur i teeknirymi hus. Hitastig & neysluvatni er hamark 60-65°C. Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka nidur i
grunnlagnakerfi hussins. Allar lagnir eru einangradar. Afall hitaveitu tengists sérstakri affallslogn i gétu.

Blagraenar ofanvatnslausnir
Ofanvatn og reesivatn er veitt aftur i jardveg til ad vidhalda nattdrulegri hringras vatnsins i gegnum greinar siturlagna sem
stadsettar eru innan I6darmarka. Vid ofalag a kerfid verdur vatni veitt i hefdbundin fraveitukerfi beejarins.

. Brunalysing
HUsid er ein brunasamsteeda med prem brunaholfum , sem eru adskilin med EI90 milli ibtdahluta brunamétstédu og EI60
vegg og EI30CS hurd milli bilskdrs og ibudahluta . Koma skal fyrir bjorgunaropum fra dllum svefnherbergjum med ljésop 60x
90 sm. Koma skal fyrir 6 | léttvatns handslokkviteekjum og reykskynjurum i 6llum hélfum samkv. grein 9.5.5 BR.
Yfirbordskleedningar veggja og lofta eru ar efnum i flokki 1.

m. Hljédvist
Honnunarforsendur fyrir hljodvist midast vid ad krofur i byggingarreglugerd nr. 112/2012 séu uppfylltar.
Par segir: ,Allar byggingar sem tilgreindar eru i 1. mgr. skulu ad lagmarki uppfylla kréfur til hljodvistarflokks C samkvaemt
stadlinum IST 45. begar hljodvist er baett umfram lagmarkskrofur er seskilegt ad krofur stadalsins IST 45 til hljodvistarflokks B
eda eftir atvikum hljédvistarflokks A séu uppfylltar®
Um havada fra umferd gildir einnig Reglugerd um havada nr. 724/2008. | 5. Gr hennar segir: ,Vid skipulagsgerd skal miéad vid
ad hljodstig verdi undir morkum i vidauka.
Skipulagsyfirvold geta b6 akvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibidarhisnaedi & afmérkudum sveedum stadallinn iST
45:2003: HIjédvist — Flokkun ibudarhusnaedis. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar
ibudir.”
Hoénnun byggingarinnar midast ad pvi ad kréfur skilgreindar i flokki C i stadlinum ST 45 séu uppfylitar, i samraemi vid
ofangreint.

n. Oyggis og taknibunadur
Eftirlit med eldvornum skal vera sbr. reglugerd 723/217. Handrid er vid alla stiga svo og & svolum . Gleri i gluggum undir 60
sm fra golfi skulu vera oryggisgler .Gler a svalarhandridum skal ver samlimt 6ryggisgler.

p. Algild hénnun
Algild hénnun & eingdngu vid um aukaibud a nedri haed.
Adgengi og fyrirkomulag huss og l68ar eru honnud samkvaemt krofum um algilda honnun . Adkoma ,inngangar sameiginleg og
seérnota innri rymi eru honnud a grundvelli algildrar honnunar.Haedarmunur vid inngangshurdir og innri hurdir med proskulda
skal vera mest 25mm. Breidd & 6llum umferdarleidum og geymslum er me@ tilliti til snunings hjolastdla og samkveemt krofum
um hindrunarlaust adgengi. Fyrirkomulag eldhusa,pvottahtisa og badherbergja ibida méa almennt breyta med minnihattar
breytingum samanber leidbeiningar HMS 6.7.3. Mida skal vid atak vid ad opna hurdir sé mest 25 N & handfangi og mesti
Prystingur verdi ekki meiri en 40N.

q. Fragangur l6dar
Natturulegur landhalli fellur um 3 metra fra vestri til austurs. Honnun gerir rad fyrir ad jardvegur verdur adlagadur ad badum
haedum med flotu yfirbordi baedi ad vestan og austan par sem hallinn er tekinn um midbik |68ar. Unnt er ad komast Ut
vestanmegin fra stofu og herbergi efri haedar.Framan vid stofuhluta efri haedar og stofu hluta aukaibudar & nedri haed er gert
rad fyrir Utiverond .Bilasteedi eru hellulagt eda sambeerilegt i samraemi vid ofanvatnslausnir deiliskipulags.
Allur fragangur a l6darmérkum er framkveemdur i samradi vid l6darhafa adliggjandi [6da.

r. Medhondlun dUrgangs
Sorptunnur i samraemi vid krofur sveitafélags. Unnt er ad velja feerri tunnur t.d. med ad tviskipta ilatum.

Teikningaskra - Adaluppdraettir

Utgafa
Numer | Blad Verkhluti Dagsetning | Teiknad | Yfirfarid | Numer Dagsetning| Nafn Lysing
Adaluppdreettir
01 L101 |Afstodumynd 04/05/24 | MC,MM KR
02 A101 | Grunnmyndir 04/05/24 | MC, MM KR
03 A201 |Utlit og snié 04/05/24 | MC,MM KR
04 A601 |Skraningartafla 04/05/24 | MC, RM KR
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Skraningartafla 1
Skraningartafla: Hryggjaras 29 Skrasetjari:|(Gunnar b. Steingrimsson
Landeignantmer: L234373 Kennitala:|071266-4869
Matshlutantumer: 01 Utgafa: 5.03 Dags.:| 07/06/2024
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnflétur Milliflétur Stigar Op Bruttofldtur Brattofldtur Salarheed Salarhaed Bratto Nettoflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<1,8 min max rammal m? m? m? skiptarummals | rammal m?
Matshluti 281.7 0.0 7.8 7.6 2741 0.0 996.9 230.8 2741 813.344
Botn 28.8
01 1. Hxd 137.6 0.0 7.8 0.0 137.6 0.0 433.4 115.4 137.6
A 0101 !blfla N 0101 59.5 59.5 3.15 3.15 187.4 49.5 59.5 3.15 155.925
A 0102 Ibud N 0101 29.9 7.8 29.9 3.15 3.15 94.2 25.5 29.9 3.15 80.325
A 0103 Bilskuar B 0103 48.2 48.2 3.15 3.15 151.8 40.4 48.2 3.15 127.260
02 2. Heo 144.1 0.0 0.0 7.6 136.5 0.0 534.6 1154 136.5
A 0201 ibud N 0101 144 1 7.6 136.5 3.62 3.80 534.6 115.4 136.5 3.71 428.134
B 0202 Svalir S 0101 21.7 21.7 3.62 3.80 80.5 1.00 21.700
Athugasemdir
Skiptarummal
Séreign
Eignar- Notkun Birt flatarmal m?* an Séreign og
hald texti m? sameignar sameign m®
0101 ibud 225.9 686.084 686.084
0103 Bilskur 48.2 127.260 127.260
Alls 2741 813.344 813.344
Botnplata Hjapfiletir
bar af: par af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og pak bakgluggar og Ummal
L&d m? m? m? m? dyraop m? m? pakop m? Efsti haedarkoti ofanjardar
Matshluti 627.5 28.8 144 .1 370.8 65.1 168.5 0.0 87.2 51.2
D8 D9 D11
Yiirlit D5 Botnflétur [D5M millifldtur B7 op m* Brattoflstur Brut_toflotur Brattérammal ’012 D13 b’lrt
m?2 m? undir 1,8 m Nettofliotur m? | flatarmal m?
m? med V og F m?
med Vog F
A rymi 281.7 7.6 2741 968.1 230.8 274 .1
Svalir A lokun
B rymi 21.7 21.7
C rymi
Fylgirymi (F)
Afgangsrymi (V)
Botnplata 28.8
Samtals: 303.4 0.0 7.6 295.8 0.0 996.9 230.8 2741
Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarhaed lzegri en 1,8 m, samkvaemt
skipulagsreglugerd 2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & utreikning nytingarhlutfalls.
m? L6d m? Hlutfall
Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls 295.8 627.5 0.47
|
Landndimiar:L234373 Hryggjaras 39
Stadgreinir: 1400-1- Hafnarfjoréur
ORKURAMMI Nafn RM
Reknad varmatap hdss AT 35 Ertfur byggingareg lugerdar
Pykkt Refknad) waematap hiss AT 35
einangr.
mim ind| &7 W WK ind LT VTR Wi
Steypt forstiein/vaduricipa il I [ FaTh (5,04 | Stoypt forstein/vedurcipa 1913 L = L 0,411 HaTE
'l.l'q-gglr.:-u:l]arﬂ-.ln-g_ 100 428 I5 10&5 167 10,35 Weggir ad ja-m'.u'gg_ 43 a 5 1085 0,40 a5
GlLggar B3 35 1342,075 B0ED 50 A3 GRhuggar 38,3 35| 134208 1.00 Jaid
Husrdis 152 35 882 1832 A6 61 |Hurdir 15, 35 &R 3,00 2605
bak steypt ein/FyL JLHA 42,1 A5 =R H1 1. 200kak steyptlain/PuC id 1 35 EFrER- 0,20 a5
i ) PN 35 0,20
Galf & tyllingu 10D 1221 X5 30525 33 20,33 jGaIT a tylingu 1221 25| 30525 0,30 215
15 0.30
rras|  pas av|Faerist & adalteikningu Einangr JOrkurammn W 1 G205
[UwWm'fK | men
Kuldabrjr Steypt farst/ein/vedurkipa 0,34 iidlas varmatap
Weggir ad jarfveg 034 fermcira hiss
Las kuldabr. Vid bakpldtu e B 176,75 147 4,19 )Ghuggar 155 058  Wimltc
Lar_kuldabr, Wi plétuskil g Hurdir i4%
Ladr, Kuldahe. Wl Gy, in
Kuldabr. Vil swalic 10,1 35 353.5 283 3.38
Kuldabr. Vi glugga 85,2 35 3332.7 133 3,81
Kuldabr. Vil burdir 62E 35 21498 ER 3,51 rak steyptfein/ P 0,19
Sakkull wndir Gtvegg B16 a5 18106 BiE7 24,37
Sokkull vndir inmeegg ns 5 513.5 FE b, 15)Galf 3 fyllingu 0,24
1764 5041
Heildarvarmatap i LAGI 0659 W 10205 W Krifur byggingarreglugerdar
Vepld madaltal utveggir/gluggaTuudr b 0,61 W/m2°K|0,B5 W Erdfur byggingarreglugerdar
| Fermetrar hiuss 0
Heildarvarmatap a fermetra huss 0,9E [Wim2"C Krafa/Haunz100 105 65| %
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